Zatqcznik nr 1

do Uchwaty Wspdlnikéw nr 13/03/2025 z dnia 10.03.2025r.

w sprawie Regulaminu Kwalifikacji Najemcow

zmieniony Uchwatq Wspdlnikéw nr 1/10/2025 z dnia 07.10.2025r.

w sprawie zmian w Zatqczniku nr 1 do Uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikéw nr 13/03/2025 z dnia 10.03.2025r.

REGULAMIN KWALIFIKACJI NAJEMCOW
lokali mieszkalnych
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0. o.

§1

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bielawa Sp. z 0. 0. w Bielawie (zwanej dalej TBS) wynajmuje lokale
mieszkalne bedgce wtasnoscig Spotki w oparciu o nastepujgce grupy posiadanego zasobu mieszkaniowego:
a) Lokale mieszkalne bedace wtasnoscig Spotki, ktore zostaty wybudowane bez finansowego wsparcia
Banku Gospodarstwa Krajowego (zwanego dalej BGK);
b) Lokale mieszkalne bedgce wtasnoscia Spoétki, ktére zostaty wybudowane z finansowym wsparciem
BGK.

§2

1. Lokale mieszkalne o ktérych mowa w §1 lit. a) wynajmowane s3g na czas nieoznaczony i moze to
nastapié¢ na rzecz oséb fizycznych nie posiadajacych tytutu prawnego do lokalu na terenie Gminy
Bielawa, a takze na terenie gmin w powiatach sasiadujgcych z powiatem dzierzoniowskim, ktére w
okresie petnych trzech miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wymaganego
whiosku udokumentujg, ze S$redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego wynosi:

1) Nie mniej niz 100% i nie przekracza 350% kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym
gospodarstwie domowym;

2) Nie mniej niz 75% i nie przekracza 210% kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym
gospodarstwie domowym.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) Bytemu najemcy lokalu, ktéry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu uiszczajgcemu
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, w przypadku gdy ustang przestanki
okreslone w ustawie uzasadniajace wypowiedzenie umowy najmu oraz po uregulowaniu
zobowigzan finansowych wobec TBS;

2) Osobom pozostatym w lokalu opuszczonym przez najemce lub po Smierci najemcy, ktére nie
wstgpity z mocy prawa w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca przez okres co
najmniej ostatnich pieciu lat;

3) Osobom, ktére zamierzajg wymienic lokal na mniejszy, ktérych zobowigzanie wobec TBS nie
przekracza trzech miesiecznych okreséw ptatnosci i ktére przekazg lokal TBS zgodnie z art. 6e
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego z dnia 21 czerwca 2021r. (zwana dalej uopl);

4) Osobom, wskazanym przez Komisje Kwalifikacji Najemcow (zwanej dalej Komisjg) do zawarcia
umowy najmu lokalu, ktére zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych w
lokalu na wtasny koszt;

5) osobom deklarujgcym oddanie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy do dyspozycji Gminy

3. Dokonujgc wyboru wnioskodawcéw wskazanych do najmu lokali Komisja stosuje zasade, ze w
przypadku ubiegania sie o dany lokal w pierwszej kolejnosci lokal otrzymuje wnioskodawca
deklarujacy oddanie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z zasobu mieszkaniowego
Gminy do dyspozycji Gminy, w przypadku kiedy bedzie wiecej niz jedno gospodarstwo domowe



chcace oddac lokal do dyspozycji Gminy lub nie ma takich wnioskodawcow, lokal wskazuje sie
najwiekszemu osobowo gospodarstwu domowemu, a w przypadku takiej samej ilosci wskazanych
0s6b pierwszenstwo stuzy wnioskodawcom, ktdrzy w dotychczasowym miejscu zamieszkania
wykazali najmniejszg powierzchnie uzytkowa przypadajgcg na osobe.”

4.

10.

11.

12.

13.

Osoby ubiegajace sie o wynajecie lokalu mieszkalnego zobowigzane sg do ztozenia wymaganego
whniosku wraz z zatgcznikami.

Nie ztozenie wniosku w okreslonym terminie podanym do publicznej wiadomosci skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

W przypadku ztozenia wniosku w wyznaczonym terminie niezawierajgcego wszystkich informacji
wynikajgcych z wniosku oraz niezbednych dokumentéw umozliwiajgcych stwierdzenie spetniania
warunkow i kryteriow okreSlonych w Regulaminie, wnioskodawca zostanie wezwany do
uzupetnienia wniosku w terminie 3 dni od daty otrzymania wezwania.

TBS sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie informacji w swojej
siedzibie oraz na stronie internetowej wykazy wolnych lokali mieszkalnych przeznaczonych do
zasiedlenia po wptacie kaucji albo lokali przeznaczonych do remontu na koszt przysztego najemcy
wraz z terminem sktadania wnioskow.

TBS przeprowadzi weryfikacje ztozonych wnioskéw w oparciu o Regulamin i przedtozy wykaz
whioskodawcow zakwalifikowanych do rozpatrzenia na dany lokal na posiedzeniu Komisji.

TBS najpdzniej w nastepnym dniu roboczym po posiedzeniu Komisji zamieszcza na tablicy ogtoszen
w swojej siedzibie oraz na stronie internetowej informacje o osobach, ktérym wskazano do najmu
lokale mieszkalne.

Ustala sie nastepujgce kryteria do stosowania przy dokonywaniu wyboru wnioskodawcéw do

najmu lokali mieszkalnych:

1) Lokale potozone na parterze lub | pietrze budynku podlegajg w pierwszej kolejnosci wynajeciu
whioskodawcom, ktérzy w swoim gospodarstwie domowym wykazujg osoby z orzeczeniem o
niepetnosprawnosci narzadu ruchu skutkujace niemoznoscig swobodnego poruszania sie lub
samodzielnej egzystenc;ji;

2) Powierzchnia uzytkowa wskazanego do najmu lokalu osobie stanowigcej jednoosobowe
gospodarstwo domowe nie moze przekroczy¢ 30,00 m?, a w przypadku wieloosobowego
gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 20,00 m? na osobe, z zastrzezeniem ust. 13

Termin sktadania odwotan dotyczacych wskazan do najmu lokali mieszkalnych wynosi 7 dni od dnia,
w ktdrym zamieszczono informacje, o ktérej mowa w ust. 9 dotyczacg okreslonego lokalu.

Odwotania od rozstrzygnie¢ Komisji rozpatruje Zarzad TBS w obecnosci przedstawiciela
Zgromadzenia Wspdlnikéw w terminie 14 dni od dnia wniesienia odwotania.

W przypadku dwukrotnej (nastepujacej po sobie kolejno), bezskutecznej kwalifikacji do najmu tego
samego lokalu mieszkalnego, Komisja moze, przy ocenie wnioskéw w kolejnych naborach, odstgpic
od kryterium powierzchni, okreslonego w ust. 10 pkt 2).

§3

Lokale mieszkalne o ktérych mowa w §1 lit. b) wynajmowane sg na czas nieoznaczony i moze to

nastgpic¢ na rzecz:

1) o0sdbb fizycznych w oparciu o art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (zwanej dalej ustawg);

2) powiatu, gminy, jednoosobowej spotki gminnej lub zwigzkowi miedzygminnemu w oparciu o
art. 30a i 30b ustawy.

Przy ustalaniu listy osob wytypowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o ktérym



mowa w ust. 1 pkt. 1) bedg miaty zastosowanie nastepujgce kryteria dodatkowe:

1) Woysokos¢ dochodu przypadajgcego na cztonka gospodarstwa domowego, ktory na dzien
sktadania wniosku nie moze by¢ nizszy od kwoty stanowigcej 175% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) Wysokos¢ dochodu przypadajgcego na cztonka gospodarstwa domowego, ktéry na dzien
sktadania wniosku nie moze by¢ nizszy od kwoty stanowigcej 125% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu ha czas nieoznaczony przystuguje:

1) Bytemu najemcy lokalu, ktéry utracit tytut prawny do zajmowanego lokalu uiszczajagcemu
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, w przypadku gdy ustang przestanki
okreslone w ustawie uzasadniajgce wypowiedzenie umowy najmu oraz po uregulowaniu
zobowigzan finansowych wobec TBS;

2) Osobom pozostatym w lokalu opuszczonym przez najemce lub po Smierci najemcy, ktére nie
wstagpity z mocy prawa w stosunek najmu, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca przez okres co
najmniej ostatnich pieciu lat;

3) Osobom, ktdore zamierzajg wymienic lokal na mniejszy, ktérych zobowigzanie wobec TBS nie
przekracza trzech miesiecznych okreséw ptatnosci i ktére przekaza lokal TBS zgodnie z art. 6e
ustawy uopl;

4) Osobom, wskazanym przez Komisje do zawarcia umowy najmu lokalu, ktére posiadajg
zapewnienie o udziale w kosztach budowy lokalu mieszkalnego (partycypacja) na zasadach
opisanych w ustawie;

5) osobom deklarujgcym oddanie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego z zasobu
mieszkaniowego Gminy do dyspozycji Gminy

4. Komisja i TBS procedujg wskazania lokali wskazanych w ust. 1 w oparciu o zapisy zawarte w §2 ust.
3-9, ust. 10. pkt. 1), ust. 11-12.

5. Powierzchnia uzytkowa wskazanego do najmu lokalu osobie stanowiacej jednoosobowe
gospodarstwo domowe nie moze przekroczy¢ 45,00 m2, a w przypadku wieloosobowego
gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢ 30,00 m2 na osobe, z zastrzezeniem ust. 7.

6. Przy ustalaniu listy oséb wytypowanych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o ktérym
mowa w ust. 1 pkt. 2) bedg miaty zastosowanie zapisy umowne miedzy podmiotami.

7. W przypadku dwukrotnej (nastepujacej po sobie kolejno), bezskutecznej kwalifikacji do najmu tego
samego lokalu mieszkalnego, Komisja moze, przy ocenie wnioskdéw w kolejnych naborach, odstgpic
od kryterium powierzchni, okreslonego w ust. 5

§4

Podpisanie umowy najmu z osobami wskazanymiw §2 ust. 2 pkt. 1-3 oraz w §3 ust. 3 pkt. 1-3 dokonuje
Zarzad TBS bez uzyskiwania zgody Komisji.

TBS dokonuje zasiedlenia lokali mieszkalnych po podpisaniu umowy najmu.

Podpisanie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg wskazang przez Komisje dla zasobu
mieszkaniowego o ktorym mowa w §1 lit. a) uzalezniona jest od wptacenia, w terminie okreslonym
przez TBS kaucji mieszkaniowej w wysokosci do 12-krotnosci miesiecznego czynszu obowigzujgcego w
dniu zawarcia umowy zgodnie z przepisami ustawy uopl, chyba ze TBS odstgpi od wptacenia kaucji
przez przysztego najemce.

Podpisanie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobg wskazang przez Komisje dla zasobu

mieszkaniowego o ktdrym mowa w §1 lit. b), posiadajgca zapewnienie o udziale w kosztach budowy

lokalu mieszkalnego (partycypacje) uzalezniona jest od spetnienia w terminie okreslonym przez TBS

nastepujgcych warunkow:

1) Powierzenia TBS petnej kwoty partycypacji, zgodnie z postanowieniami umowy o partycypacje;

2) Wptaceniu kaucji mieszkaniowej w wysokosci do 12-krotnosci miesiecznego czynszu
obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu zgodnie z ustawg uopl, chyba ze TBS odstgpi od



wpftacenia kaucji przez przysztego najemce.
5. Termin podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego okresla TBS.

6. Najemca zobowigzany jest obja¢ lokal mieszkalny niezwtocznie po podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego.

7. Najemca zobowigzany jest niezwiocznie po podpisaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego
zameldowac w nim na pobyt staty wszystkie osoby wyszczegdlnione w umowie najmu.

§5

1. Komisja ze swojego grona wybiera Przewodniczgcego i Wiceprzewodniczgcego.

2. Przewodniczacy kieruje pracami Komisji i reprezentuje jg na zewnatrz. Pod nieobecnosc¢
Przewodniczacego Wiceprzewodniczacy wykonuje czynnosci Przewodniczgcego oraz korzysta z jego
uprawnien, z wytgczeniem uprawnienia wskazanego w pkt. 8.

3. Komisja obraduje na posiedzeniach, w zaleznosci od potrzeb zgtoszonych przez TBS.

4. Posiedzenia Komisji odbywajg sie w siedzibie TBS lub przy pomocy srodkéw komunikowania sie na
odlegtos¢ (w formie online).

5. Posiedzenia Komisji uznaje sie za waznie zwotane w przypadku, gdy uczestniczy w nim, co najmniej
dwadch cztonkdéw, w tym Przewodniczacy lub Wiceprzewodniczacy.

6. Zposiedzen Komisji sporzadzany jest protokét, zawierajacy podjete decyzje, do ktérego dotgczana jest
list obecnosci cztonkéw Komisji oraz sporzadzone przez Komisje listy wskazan przysztych najemcow.

7. Decyzje w sprawach nalezacych do kompetencji Komisji zapadajg zwykta wiekszoscia gtoséw.

8. Kaidy z cztonkéw Komisji dysponuje jednym gtosem, przy czym w przypadku oddania réwnej liczby
gtosdw, gtos Przewodniczgcego liczy sie podwdjnie.

9. Cztonkiem Komisji nie moze by¢ osoba wchodzgca w skfad organu TBS.

10. Cztonek Komisji zobowigzany jest do wstrzymania sie od rozpatrywania wniosku w przypadku
pozostawania z wnioskodawcg w stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry mégtby budzi¢ watpliwosci,
co do bezstronnosci lub, co do ktérego mogtaby powstaé watpliwos¢, ze wynik postepowania
kwalifikacyjnego ma wptyw na prawa lub obowigzki cztonka Komisji, jego matzonka, krewnych lub
powinowatych.

11. Sprawowanie funkcji cztonka Komisji jest bezptatne.

§6

W zakresie nieunormowanym niniejszym regulaminem znajdujg zastosowanie przepisy:
1) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;
2) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowy zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego;
3) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny.

Do postepowan kwalifikacyjnych wszczetych w 2025 roku, a nie zakornczonych wskazaniem przysztego
najemcy przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje sie przepisy Regulaminu
zmienianego niniejszg uchwatg, w brzmieniu przez nig nadanym.



